
Digitaler Runder Tisch Konversion am Montag, 14.12.2020

Herzlich Willkommen!



Digitaler Runder Tisch Konversion am Montag, 14.12.2020



KONVERSION
BIELEFELD
Strukturierung und Priorisierung der Anregungen 
des RTK zu den bisherigen Konversionsplanungen

Runder Tisch Konversion am Montag, 14.12.2020



POSITIONIERUNG RTK ZU DEN BISHERIGEN KONVERSIONSPLANUNGEN
Rochdale Barracks

Runder Tisch Konversion | 14.12.2020 (digital) *exemplarische Auszüge der Entwicklungskonzeption (nicht abschließend, Detaillierung in VU-Bericht)4

Entwicklungsgrundsätze
Runder Tisch Konversion i.V.m. Nachbarschaft Rochdale

Konzeption (inkl. Berücksichtigung/Weiterentwicklung)*
Drees & Sommer

Planungsprämissen und 
Zielformulierungen

▪ Mobilität und Stadtgestaltung: Umweltverträgliche 
Mobilität, Verdichtete Urbanität, Ortsteilzentrum

▪ Wohnen und soziale Infrastruktur: Barrierefreiheit, 
Moderne Wohnformen, Betreuungs-/Bildungsangebote

▪ Freizeit und Kultur: Spiel-/Sportangebote, lebendige 
Nachbarschaft, Stadtteilkultur, Identitätsstärkung

▪ Arbeit und gewerbliche Nutzungen: Nicht-störendes 
Gewerbe/Dienstleistungen, Versorgung

✓ Fokussierung auf Mobilitätsformen des 
Umweltverbunds, Herstellung eines Quartiers-
/Stadtteilzentrums

✓ Ausdifferenziertes Wohnraumangebot (Preisklassen/ 
Nutzungsansprüche), Bedarfsdeckung Gemeinbedarf

✓ Bedarfsdeckung Flächen für Spiel/Freizeit, Erhalt 
identitätsprägender baulicher Elemente

✓ Kleinteiliges nicht-störendes Gewerbe

Strukturkonzept 
Rochdale Barracks

▪ Heterogene Baustruktur zur Ermöglichung Diversität
▪ Durchlässigkeit der Quartiersstruktur
▪ Urbane städtebauliche Qualität
▪ Schwerpunktnutzung Wohnen mit unterschiedlichen 

Wohnformen (Ermöglichung sozialer Mischung)
▪ Öffentlich geförderter Wohnraum (25%)
▪ Schaffung Begegnungs- und Kommunikationsräumen 

(Quartiersplatz)
▪ Revitalisierung Lonnerbach

✓ Heterogene/horizontal abgestufte Baustruktur
✓ Anknüpfungspunkte an Bestand und 

quartiersübergreifende Durchwegungsstruktur
✓ Nutzungsvielfalt durch Wohnen (Schwerpunkt), 

Gemeinbedarf, nicht-störendes-Gewerbe
✓ Integration von Quartiersplätzen an Kernzonen der 

Quartiersentwicklung
✓ Revitalisierung und Integration Lonnerbach in westlicher 

Grünspange



POSITIONIERUNG RTK ZU DEN BISHERIGEN KONVERSIONSPLANUNGEN
Catterick Barracks
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Entwicklungsgrundsätze
Runder Tisch Konversion

Konzeption (inkl. Berücksichtigung/Weiterentwicklung)*
Drees & Sommer

Planungsprämissen und 
Zielformulierungen

▪ Mobilität und Stadtgestaltung: Umweltverträgliche 
Mobilität, Verdichtete Urbanität, Ortsteilzentrum

▪ Wohnen und soziale Infrastruktur: Barrierefreiheit, 
Moderne Wohnformen, Betreuungs-/Bildungsangebote

▪ Freizeit und Kultur: Spiel-/Sportangebote, lebendige 
Nachbarschaft, Stadtteilkultur, Identitätsstärkung

▪ Arbeit und gewerbliche Nutzungen: Nicht-störendes 
Gewerbe/Dienstleistungen, Versorgung

✓ Fokussierung auf Mobilitätsformen des 
Umweltverbunds, Herstellung eines Quartiers-
/Stadtteilzentrums

✓ Ausdifferenziertes Wohnraumangebot (Preisklassen/ 
Nutzungsansprüche), Bedarfsdeckung Gemeinbedarf

✓ Bedarfsdeckung Flächen für Spiel/Freizeit, Erhalt 
identitätsprägender baulicher Elemente

✓ Nicht-störendes/nutzungsverträgliches Gewerbe

Strukturkonzept 
Catterick Barracks

▪ Heterogene Baustruktur zur Ermöglichung Diversität
▪ Durchlässigkeit der Quartiersstruktur (Anknüpfung an 

umgebenden Bestand)
▪ Durchmischte Quartiersgestalt: Wohnen, Gewerbe, Kita-

/Schulstandort, medizinische Versorgung
▪ Grünes Band als Gegenspieler zur verdichteten Bauform
▪ Schaffung Begegnungs- und Kommunikationsräumen 

(Quartiersplatz)
▪ Lärmabschirmende Bebauung entlang Detmolder Straße

✓ Heterogene/horizontal abgestufte Baustruktur
✓ Quartiersübergreifende Durchwegungsfunktionen
✓ Angepasste Nutzungsdiversität: Wohnen, Mischnutzung, 

Dienstleitung, Gemeinbedarf, verträgliches Gewerbe
✓ Sicherung und Weiterentwicklung vorhandener 

Grünstruktur mit Ausmäandierung zum 
Landschaftsraum

✓ Ermöglichung Urbanität durch Etablierung zentraler 
Quartiersplätze mit Nutzungsüberschneidungen 

Runder Tisch Konversion | 14.12.2020 (digital) *exemplarische Auszüge der Entwicklungskonzeption (nicht abschließend, Detaillierung in VU-Bericht)



RÜCKMELDUNGEN MITGLIEDSCHAFT
Runter Tisch Konversion
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BACK UP
Rochdale Barracks
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Rochdale Barracks
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Dienstleistung /
Einzelhandel

▪ Verdichtung und heterogene 
Baustruktur

▪ Abgestufte bauliche Dichte 

▪ Erhalt identitätsprägender 
baulicher Elemente (durch 
Satzung / Denkmalschutz)

▪ Bestandsanknüpfung und 
Eingliederung in umgebende 
bauliche Strukturen

▪ Gebietsgliederung der 
Nutzungsstruktur

▪ Durchmischte Nutzungsstruktur

Städtebauliche 
Struktur

Wohnen

▪ Schaffung von Wohnraum zur 
Deckung von Wohnraumbedarfen

▪ Ausdifferenziertes 
Wohnraumangebot 
(unterschiedliche 
Nutzungsansprüche und 
Preisklassen)

▪ Geförderter und preisgünstiger 
Wohnraum

▪ Besondere Wohnformen

▪ Wohnformen zur Förderung von 
Inklusion (Inklusive Wohnprojekte)

▪ Seniorengerechte und 
barrierearme Wohnformen

▪ Herstellung eines gemischt 
genutzten Quartiers mit urbanem 
Charakter

▪ Schaffung von Flächen für Büro-
und Dienstleistung

▪ Flexible Büroflächen für 
Dienstleistungen
(Co-Working, Start-ups)

▪ Mögliche Ansiedlung von 
Ergänzungsnutzungen (z.B. 
Gastronomie, Einzelhandel)

Gewerbe

▪ Kleinteiliges, nicht-störendes 
Gewerbe als integrierte Nutzung 
in gemischt genutzten Strukturen

▪ Gewerbenutzungen entlang 
Oldentruper Straße



PLANUNGSPRÄMISSEN UND ZIELFORMULIERUNGEN 2/2
Rochdale Barracks
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Soziale Infrastruktur Ver- und Entsorgung

▪ Bedarfsdeckung an Flächen für 
Gemeinbedarf

▪ Bedarfsdeckung 
Bildungsinfrastruktur

▪ Schaffung von 
Betreuungsangeboten der 
Kindergartenplanung

▪ Herstellung eines Quartiers- und 
Stadtteilzentrums

▪ Bedarfsdeckung an 
Pflegeeinrichtungen und 
medizinischer Versorgung

Grün / Umwelt

▪ Erhalt schützenswerter 
Grünbestandteile

▪ Vernetzung und Erweiterung 
bestehender Grünstrukturen

▪ Offenlegung / Integration des 
Lonnerbachs

▪ Hoher Durchgrünungsgrad

▪ Maßnahmen zur Klimaanpassung 
(Dachbegrünung, geringer 
Versigelungsgrad, Grünflächen, 
Pflanzung)

▪ Energetische Vorgaben Hochbau

Mobilität

▪ Neuer Stadtbahn Haltepunkt auf 
Oldentruper Straße gegenüber der 
Kaserne

▪ Hauptzufahrt über Oldentruper 
Straße

▪ Fokussierung auf 
Mobilitätsformen des 
Umweltverbunds

▪ Autoarmes Quartier

▪ Mobilitätsstationen, alternative 
Parkierungskonzepte 

▪ Integration in übergeordnetes 
Fuß- und Radwegenetz

▪ Kurze Wege im Quartier

▪ Barrierefreiheit

▪ Herstellung nachhaltiger Ver- und 
Entsorgungsstrukturen

▪ Ausbau des Fernwärmenetzes

▪ Rückhaltung, Speicherung und 
dezentrale Versickerung von 
Niederschlagswasser

▪ Schaffung von Retentionsflächen 
mit multifunktionaler Nutzung

Runder Tisch Konversion | 14.12.2020 (digital)



Rochdale Barracks

STRUKTURKONZEPT



Rochdale Barracks

Ergänzende 
Nutzungsübersicht zum 
Strukturkonzept Rochdale

STRUKTURKONZEPT



BACK UP
Catterick Barracks
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Dienstleistung /
Einzelhandel

Städtebauliche 
Struktur

Wohnen Gewerbe

▪ Verdichtung und heterogene 
Baustruktur

▪ Erhalt identitätsprägender 
baulicher Elemente (durch 
Satzungen / Denkmalschutz)

▪ Bestandsanknüpfung (insb. 
Einbindung Hofstellen) und 
Eingliederung in umgebende 
bauliche Strukturen

▪ Gebietsgliederung der 
Nutzungsstruktur

▪ Durchmischte Nutzungsstruktur

▪ Schaffung von Wohnraum zur 
Deckung von Wohnraumbedarfen

▪ Ausdifferenziertes 
Wohnraumangebot 
(unterschiedliche 
Nutzungsansprüche und 
Preisklassen)

▪ Geförderter und preisgünstiger 
Wohnraum

▪ Besondere Wohnformen

▪ Pilotprojekte Wohnen

▪ Wohnformen zur Förderung von 
Inklusion (Inklusive Wohnprojekte)

▪ Seniorengerechte und 
barrierearme Wohnformen

▪ Herstellung eines urbanen Gebietes 
mit Mischnutzung

▪ Schaffung von Flächen für Büro- und 
Dienstleistung

▪ Flexible Büroflächen für 
Dienstleitungen
(Co-Working, Start-ups)

▪ Bedarfsgerechte 
Einzelhandelsentwicklung

▪ Stärkung der bestehenden 
Einzelhandelsstruktur im Umfeld

▪ Vermeidung von Neuansidlung 
strukturprägender 
Lebensmittelmärkte

▪ Mögliche Ansiedlung von 
Ergänzungsnutzungen (z.B. 
Gastronomie)

▪ Etablierung von nicht-störendem 
Gewerbe

▪ Nutzungsverträgliche, kleinteilige 
gewerbliche Strukturen

▪ Bedarfsgerechte Entwicklung 
eines höherwertigen 
Gewerbegebietes bzw. Standort 
für produzierendes Handwerk

▪ Gewerbeflächen entlang 
Detmolder Straße

Runder Tisch Konversion | 14.12.2020 (digital)
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Soziale Infrastruktur Ver- und EntsorgungGrün / Umwelt Mobilität

▪ Bedarfsdeckung an Flächen für 
Gemeinbedarf

▪ Bedarfsdeckung 
Bildungsinfrastruktur

▪ Schaffung von 
Betreuungsangeboten der 
Kindergartenplanung

▪ Herstellung eines Quartiers- und 
Stadtteilzentrums

▪ Flächen für Spiel und Sport

▪ Angebot an Kultur- und 
Freizeitnutzungen

▪ Bedarfsdeckung an 
Pflegeeinrichtungen und 
medizinischer Versorgung

▪ Erhalt schützenswerter 
Grünbestandteile

▪ Vernetzung und Erweiterung 
bestehender Grünstrukturen

▪ Offenlegung / Integration 
vorhandener Fließgewässer

▪ Hoher Durchgrünungsgrad

▪ Freihaltung von Bebauung westlich 
Jagdweg (Erhalt Kaltluftabflussbahn)

▪ Maßnahmen zur Klimaanpassung 
(Dachbegrünung, geringer 
Versigelungsgrad, Grünflächen, 
Pflanzung)

▪ Rücksichtnahme auf  bodennahe 
Kaltluftschneisen

▪ Energetische Vorgaben Hochbau

▪ Hauptzufahrt gegenüber Stieghorster 
Straße

▪ Verlängerung Stadtbahntrasse 
Detmolder Straße inkl. Haltestelle auf 
Höhe der Kaserne

▪ Fokussierung auf Mobilitätsformen 
des Umweltverbunds

▪ Autoarmes Quartier

▪ Reduzierung von quartiersfremdem 
Durchgangsverkehr

▪ Mobilitätsstationen, alternative 
Parkierungskonzepte 

▪ Barrierefreiheit

▪ Integration in übergeordnetes Fuß-
und Radwegenetz

▪ Herstellung nachhaltiger Ver- und 
Entsorgungsstrukturen

▪ Ausbau des Fernwärmenetzes

▪ Rückhaltung, Speicherung und 
dezentrale Versickerung von 
Niederschlagswasser

▪ Schaffung von Retentionsflächen 
mit multifunktionaler Nutzung

▪ Sicherstellung 
Durchflussmöglichkeit des 
Niederschlagswassers des „Lipper 
Hellwegs“

Runder Tisch Konversion | 14.12.2020 (digital)



Catterick Barracks

STRUKTURKONZEPT



Catterick Barracks

Ergänzende 
Nutzungsübersicht zum 
Strukturkonzept Catterick

STRUKTURKONZEPT


